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DANE OGOLNE, WYCENA NIERUCHOMOSCI



WYCIAG Z WYCENY - CZESC 1

1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny w czesci I niniejszego opracowania jest prawo witasnosci
nieruchomosci wchodzacych w sktad majatku przedsiebiorstwa DREBUD Sp. z
o.0. w likwidacji, w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w Hucie Komorowskiej
128 , 36-100 Majdan Krolewski, powiat kolbuszowski, woj. podkarpackie,
obejmujace:
* dziatki nr ewid. 564/2 1 564/4 o tacznej powierzchni 1,2151 ha,

zabudowane czterema budynkami gospodarczo-produkcyjnymi, budynkiem
tartaku, administracyjno-magazynowy, stolarni, kottowni, suszarni, o lacznej
powierzchni uzytkowej 2482,1 m? wraz z infrastruktura - objete ksiega wieczysta
TB1K/00041143/6 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kolbuszowej ;
* dziatki nr ewid. 564/10 i 564/11 o tacznej powierzchni 1,1017 ha -
niezabudowane, objete ksiega wieczysta TB1K/00047730/0 prowadzona przez
Sad Rejonowy w Kolbuszowe;.

2. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej masy upadiosci — przedsiebiorstwa jako
zorganizowanej catosci, w celu sprzedazy, wg stanu na dzien 10.01.2017 r.

3. WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
~TBIK/O0041143/6 «.oneeeeeeneneneeeneeeenenesesnnns 1466 150 zi

- TBIK/00047730/3 «ccvviinniiniiiiiiiiiiniiinninnn 190 290 zi

4. SPORZADZILA
Lucyna Okon

MIELEC 14.07.2017 r.
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1.

PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE

1.1. ZLECENIODAWCA

Syndyk masy upadtosci DREBUD Sp. z 0.0. w likwidacji

w upadlosci likwidacyjne;j
z siedzibg : Huta Komorowska 128, 36-100 Majdan Krélewski
powiat kolbuszowski, woj. podkarpackie

REGON : 831314258
NIP : 8141560739
Krajowy Rejestr Sadowy : 0000143226

1.2. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest przedsigbiorstwo DREBUD Sp. z 0.0. w likwidacji w upadtosci
likwidacyjnej - jako zorganizowana calo$c.

1.3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej masy upadtosci — przed sigbiorstwa jako zorganizowanej
catosci, w celu sprzedazy, wg stanu na dzien 10.01.2017 r.

1.4. PODSTAWA PRAWNA WYCENY

>

>
>
>

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe, tek st jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
233 z p6zniejszymi zmianami

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. ; tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z
pézniejszymi zmianami

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21.08.1997 r. ; tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 2174 z p6zniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny; tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z
pézniejszymi zmianami

1.5. MATERIALY ZRODLOWE

Wizje lokalne przeprowadzone w dniach 31.05, 10.07, 12.07.2017 r.
Wydruk z ksiegi wieczystej TB1K/00041143/6 z dnia 29.06.2017 r.
Wydruk z ksiegi wieczystej TB1K/00047730/0 z dnia 30.06.2017 r.
Wypisy z rejestru gruntéw z dnia 11.07.2017 .

Wypis z rejestru budynkow z dnia 11.07.2017 r.

Kopia mapy ewidencyjnej z dnia 11.07.2017 r.

Informacje o Przedsigbiorstwie przekazane przez Zle ceniodawce
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¢ Notowania wysokosci stawek czynszow na rynku lokaln ym oraz cen transakcyjnych
kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudow anych

1.6. MATERIALY POMOCNICZE

¢ Powszechne Krajowe Zasady Wyceny Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcodw
Majatkowych

¢ Szkolenie nt.: "Teoria i praktyka metody inwestycyjnej i metody zyskow w Polsce”
Rzeszow 04.09.2010 .

¢ Wycena przedsigbiorstw — Andrzej Jaki, Krakow 2006 r.

Wycena biznesu w praktyce - Marek Panfil, wyd. Poltext Warszawa 2009 r.

¢ Szkolenie nt. ,, Podej$cie dochodowe — metoda zyskéw i1 przyklady praktyczne” Krynica
02 czerwiec 2007 r.

¢ Wycena nieruchomosci przedsiebiorstw -Jan Konowalczuk, Warszawa 2009

¢ Rzeczoznawcy majatkowi w procesie wyceny wartosci aktywow przedsigbiorstw, wyceny
dla potrzeb sprawozdan finansowych — seminarium szkoleniowe Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych Warszawa marzec 2003 r.

¢ Omowienie procedury podejscia pordwnawczego oraz zastosowanie jego elementéw w
podejsciu dochodowym — seminarium szkoleniowe Podkarpackiegp Stowarzyszenia
Rzeczoznawcoéw Majatkowych ,Rzeszow czerwiec 2005 r.

¢ R.Borowiecki, J. Czaja — Metody i systemy wyceny przedsiebiorstw — Twigger Warszawa
2002

¢ R. Borowiecki - Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw - Twigger, Warszawa 1996 r.

¢ A. Podszywatow, D. Pelc - Wycena wartosci niematerialnych i prawnych w praktyce -
Osrodek Doradztwa i Doskonalenia Kadr Sp. z 0.0., Gdansk 1999

¢ St. Zabtocka - Jak wyceni¢ przedsigbiorstwo - Osrodek Doradztwa i Doskonalenia Kadr
Sp. z 0.0., Gdansk 1999 r.

¢ M. Sierpinska, T. Jachna - Ocena przedsiebiorstwa wedtug standardow swiatowych -
Wydawnictwo naukowe PWN, Warszawa 1996 r.

¢ J. Piechota - Wycena przedsigbiorstw, zeszyt 5 - Wacetob Sp. z 0.0., Warszawa 1997 r.

¢ E. Wiszniowski - Wycena przedsigbiorstw, zeszyt 4 - Wacetob Sp. z 0.0., Warszawa 1997

¢ M. Prystupa - Wycena nieruchomosci a wycena przedsigbiorstw. Podobienstwa , rdznice i
nowe problemy. - Rzeczoznawca Majatkowy nr 15

¢ kwartalnik Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,

*

1.7. DATY ISTOTNE

Data sporzadzenia operatul .........c.oovevrieriinieienneninnnsn. 14.07.201 7 r.
Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny ...... 10.01.2017 r.
Data weryfikacji ksiegi WieCzZyste] .......coovveiiiriinenninnn. 29.06.2017 .
Data dokonania ogledzin ........................ 31.05, 10.07,12.07.2017 r.
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2. OPIS PRZEDSIEBIORSTWA

2.1. PRZEDMIOT DZIAELALNOSCI

Data rozpoczecia dziatalnosci : 2002 rok

Klasyfikacja dziatalnosci wg wpisow w Krajowym Rejestrze Sagdowym:
PKD : brak danych

SIC : 17999933— Dostawca okien i drzwi itp.
24310200 — Okna, czesci okien i opaska okienna, drewniane
57190400 — Artykutly okienne

EKD : 20.32 — Produkcja drzwi, okien, okiennic i ram okiennych

2.2. OPIS NIERUCHOMOSCI

2.2.1. NIERUCHOMOSC OBJETA TB1M/00041143/6

STAN PRAWNY

Sad Rejonowy w Kolbuszowej prowadzi ksigge wieczysta TB1K/00041143/6 , ktora w dniu
29.06.2017 r. zawierata wpisy:

Dzial I:

Nieruchomos¢ potozona w wojewodztwie podkarpackim, powiat kolbuszowski, gmina Majdan
Krélewski, w miejscowosci Huta Komorowska, sklada si¢ z dzialki nr 564/2- tereny
przemystowe; nr 564/4 — tereny przemystowe. Obszar calej nieruchomosci 1,2151 ha.

Dziat I SP.:

Whisuje si¢ na rzecz Spotki z 0.0. DREBUD bezptatng na czas nieokreslony, stuzebnos¢
przejazdu i przechodu przez dziatke nr 564/5.

Nieodptatna na rzecz kazdoczesnych wlascicieli i posiadaczy nieruchomosci ozn. dz. 564/2,
564/4 (obj. kw 41143) shuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu przez
nieruchomos$¢ ozn. dz. 528 polozong we wsi Huta Komorowska g. Majdan krolewski (obj. kw
40968) szczegdtowo oznaczone] na mapie bedacej zatacznikiem do niniejszej umowy- bez
ograniczenia tonazu pojazdéw poruszajacych si¢ po tej drodze.

Dziat II:

Wiasciciel : DREBUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Hucie Komorowskie;j

Dzial I11 :

Wzmianka Dz. Kw /TB1K/1075/17/1-2017-04-07, 12:00:3 8 — wpis ogloszenia upadtosci.
Dziat IV:

Hipoteka umowna 1 700 000 zt na rzecz Bank Polskiej Spotdzielczosei S.A. Oddzial w
Tarnobrzegu.
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OPIS NIERUCHOMOSCI

GRUNT

Dziatka nr ewid. : 564/4 o powierzchni 1,0961 ha oraz dziatka nr ewid. 564/2 o powierzchni
0,1190 ha potozone sg w terenach o rozproszonej zabudowie zagrodowej, w sasiedztwie
obszaréw uzytkowanych rolniczo.

Dziatka nr 564/4 ma ksztalt nieregularny, teren ptaski bez widocznych spadkéw, uzbrojony w
media (siec wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, gazowa), ogrodzony, zabudowany
budynkami gospodarczo-produkcyjnymi. Dziatka granic zy od strony potnocnej z droga gminna
oraz z dzialka o zabudowie mieszkalno-gospodarcza, z pozostalych stron z dziatkami
niezabudowanymi. Dost¢ep komunikacyjny przedmiotowej dziatki do drogi publicznej
bezposredni.

Dziatka nr 564/2 ma ksztalt regularny, teren ptaski bez widocznych spadkéw, uzbrojony w
media (siec wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, gazowa), czesciowo ogrodzony,
zabudowany budynkiem administracyjno-magazynowym. Dziatka graniczy od strony
potludniowej z droga, od strony zachodniej z dziatk g o zabudowie mieszkalno-gospodarcza, z
pozostatych stron z dzialkami niezabudowanymi. Dostep komunikacyjny przedmiotowej
dziatki do drogi publicznej bezposredni.

BUDYNKI

Zalozenia:
1. Przyjeto numeracje przedmiotowych budynkéw zgodnie z Wypisem z kartoteki
budynkow Starostwa Kolbuszowskiego, z dnia 11.07.2017 r.
2. Budynki od nr 1 do nr 10 posadowione sa na dzialce nr ewid. 564/4, budynek nr 11
posadowiony jest na dziatce nr ewid. 54/2

3. Wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow jak réwniez rok zakonczenia budowy,

przyjeto zgodnie z w/w Wypisem.

4. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynkow przyjeto na podstawie obmiaru z natury.
Stopien zuzycia technicznego budynkow (w dniu wizji lokalnej stwierdzono, ze
budynki nie sa uzytkowane) okreslono metoda Rossa, w ktdrej zuzycie budynkdéw
traktuje si¢ jako zalezne od czasu eksploatacji, okresu jego trwatosci i utrzymania .
Dla budynkéw, w ktérych nie przeprowadzono remontéw kapitalnych stopien zuzycia
technicznego okreslono metodg liniowa wedtug formuty :

)]

S, =[t/T] x 100%

Gdzie: t - wiek budynku lat
T - przewidywany okres trwatosci budynku wedtug wydawnictwa
PROMIKS - Katowice 1991 r. T = 70 lat dla budynkow produkcyjnych w
konstrukcji drewnianej; T=90 lat dla budynkéw produkeyjnych murowanych z
dachem/stropem w konstrukcji drewniane;j.

* BUDYNEK NR 1

Budynek tartaku wraz z zadaszeniem - wykonany w te chnologii mieszanej (mur, drewno)
parterowy, czesciowo podpiwniczony, wolnostojacy.
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Dane ogdélne budynku :

powierzchnia zabudowy  100,0 m?; powierzchnia zabudowy zadaszenia 164 m?
powierzchnia uzytkowa 85,2 m?

rok zakonczenia budowy 1995

Dane konstrukcyjno - materialowe:

¢ fundamenty betonowe zbrojone

e Sciany piwnic betonowe

e JSciany nadziemia budynku murowane z pustakow gr 24 cm; dziatowe z pustakéw gr 12
cm; $ciana zadaszenia murowana

schody wewnetrzne zelbetowe wylewane

dach nad budynkiem i zadaszeniem w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha
posadzka betonowa

stolarka okienna i drzwiowa drewniana typowa,

tynki wewnetrzne cem.-wap., powloki malarskie

elewacja tynk mineralny

-instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100 % = 22/90 = 0,24 x 100 % =24%
Przyjeto stan techniczny budynku jako sredni.

* BUDYNEK NR 2

Budynek kotlowni wraz z suszarnia - wykonany w tec hnologii tradycyjnej (mur) parterowy,
niepodpiwniczony, wolnostojacy.

Dane ogdlne budynku :
powierzchnia zabudowy 110 m
powierzchnia uzytkowa kottowni 61,7 m? ; suszarni 30,3 m
rok zakonczenia budowy 1995

2
2

Dane konstrukcyjno - materialowe:

¢ fundamenty betonowe zbrojone

e Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych; dziatowe z bloczkéw gazobetonowych,
cegly ceramicznej

dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

posadzka betonowa

stolarka okienna i drzwiowa typowa

tynki wewnetrzne cem.-wap., powloki malarskie

elewacja tynk mineralny

-instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100 % = 22/90 = 0,24 x 100 % = 24%
Przyjeto stan techniczny budynku jako $redni.
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* BUDYNEK NR 3

Budynek stolarni wraz z pomieszczeniem socjalnym, wykonany w technologii tradycyjne;j
(mur), parterowy, niepodpiwniczony, potaczony przewiazka z budynkiem nr 7.

Dane ogdlne budynku :

powierzchnia zabudowy 571,0 m?
powierzchnia uzytkowa 548,8 m?
rok zakonczenia budowy 1995

Dane konstrukcyjno - materialowe:

fundamenty betonowe zbrojone

Sciany murowane z bloczkow gazobetonowych; dzialowe z bloczkdéw gazobetonowych,
cegly ceramiczne;j

strop nad cze$cig socjalng gestozebrowy Ackermana

dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

posadzka betonowa, w pomieszczeniu socjalnym plytki gresowe

stolarka okienna i drzwiowa typowa

tynki wewnetrzne cem.-wap., powloki malarskie ;elewacja tynk mineralny

-instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego

S, =[t/T] x 100 % = 22/90 = 0,24 x 100 % =24%
Przyjeto stan techniczny budynku jako sredni.

* BUDYNEK NR 4

Budynek suszarni wykonany w konstrukcji drewnianej, parterowy, niepodpiwniczony,
wolnostojacy.

Dane ogdlne budynku :

powierzchnia zabudowy 91 m
powierzchnia uzytkowa 83 m

2
2

rok zakonczenia budowy 1995

Dane konstrukcyjno - materialowe:

fundamenty betonowe zbrojone

konstrukcja nos$na- szkielet drewniany

Sciany zewnetrzne z desek + izolacja ptyty styropianowe, blacha trapezowa
strop w konstrukcji stalowe, ocieplnony styropianem + blacha

dach w konstrukcji stalowe; pokrycie blacha + sty ropian

posadzka betonowa

wrota stalowe

-instalacje: elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego

S; =[t/T] x 100% = 22/70= 0,31 x 100 % = 31%
Przyjeto stan techniczny budynku jako sredni.
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* BUDYNEK NR 5
Budynek wykonany w konstrukcji drewnianej, partero wy, niepodpiwniczony, wolnostojacy.

Dane ogolne budynku :
powierzchnia zabudowy 428,0 m?
powierzchnia uzytkowa 410,9 m?
rok zakonczenia budowy 1997

Dane konstrukeyjno - materiatowe:

e fundamenty betonowe zbrojone

e konstrukcja nosna- szkielet drewniany

e Sciany zewnetrzne (podwaliny, stupki, oczepy) wypetnione deskowaniem wewnetrznym i
zewnetrznym, obitym od wewnatrz plyta pilsniowa, od zewnatrz blachg trapezowa

strop drewniany

dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

posadzka betonowa

stolarka okienna typowa, wrota stalowe

instalacje wewnetrzne: wod.-kan, elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100% = 20/70= 29x 100 % =29 %
Przyjeto stan techniczny budynku jako $redni.

* BUDYNEK NR 6
Budynek wykonany w konstrukcji drewnianej, partero wy, niepodpiwniczony, wolnostojacy.

Dane ogdélne budynku :
powierzchnia zabudowy 64,0 m?
powierzchnia uzytkowa 60,8 m?
rok zakonczenia budowy 1989

Dane konstrukcyjno - materialowe:

e fundamenty betonowe zbrojone; stopy fundamentowe ze Ibetowe

e konstrukcja nosna- szkielet drewniany

e Sciany zewnetrzne (podwaliny, stupki, oczepy) wypeltnione deskowaniem wewnetrznym i
zewnetrznym, obitym ptyta pilsniowa od wewnatrz, blachg trapezowa od zewnatrz

dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

posadzka betonowa

stolarka okienna i drzwiowa typowa

-instalacje: elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100% = 28/70= 0,4 x 100 % = 40 %
Przyjeto stan techniczny budynku jako $redni.
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* BUDYNEK NR 7

Budynek wykonany w konstrukcji drewnianej, partero wy, niepodpiwniczony, potaczony
przewiazka z budynkiem nr 3 oraz z budynkiem nr 8.

Dane ogdélne budynku :
powierzchnia zabudowy 276,0 m?
powierzchnia uzytkowa 259,6 m?
rok zakonczenia budowy 1999

Dane konstrukcyjno - materialowe:

¢ fundamenty betonowe zbrojone

e konstrukcja nosna- szkielet drewniany

e Sciany zewnetrzne (podwaliny, stupki, oczepy) wypeltnione deskowaniem wewnetrznym i
zewnetrznym, obitym od wewnatrz ptyta pil$niowa, od zewnatrz blachg trapezowa

strop drewniany

dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

posadzka betonowa

stolarka okienna i drzwiowa typowa

-instalacje: elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100% = 18/70= 0,26 x 100 % = 26 %
Przyjeto stan techniczny budynku jako sredni.

* BUDYNEK NR 8

Budynek wykonany w konstrukcji drewnianej, partero wy, niepodpiwniczony, potaczony
przewiazka z budynkiem nr 7.

Dane ogélne budynku :
powierzchnia zabudowy 187,0 m?
powierzchnia uzytkowa 175,5 m?
rok zakonczenia budowy 1999

Dane konstrukeyjno - materiatowe:

e fundamenty betonowe zbrojone

o konstrukcja nosna- szkielet drewniany

e Sciany zewnetrzne (podwaliny, stupki, oczepy) wypetnione deskowaniem wewnetrznym i
zewnetrznym, obitym obustronnie ptyta pilsniowa

strop drewniany; dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

posadzka betonowa

stolarka okienna i drzwiowa typowa

-instalacje: elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100% = 18/70= 0,26 x 100 % =26 %
Przyjeto stan techniczny budynku jako $redni.
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* BUDYNEK NR 9

Budynek wykonany w konstrukcji drewnianej, partero wy, niepodpiwniczony, polaczony
przewiazka z budynkiem nr 8.

Dane ogdélne budynku :
powierzchnia zabudowy 285,0 m?
powierzchnia uzytkowa 2559 m?
rok zakonczenia budowy 2000

Dane konstrukcyjno - materialowe:

¢ fundamenty betonowe zbrojone

e konstrukcja nosna- szkielet drewniany

e Sciany zewnetrzne (podwaliny, stupki, oczepy) wypeltnione deskowaniem wewnetrznym i
zewngtrznym, obitym obustronnie ptyta pilSniowa

strop drewniany

dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

posadzka betonowa

stolarka okienna i drzwiowa typowa

-instalacje: elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100% = 17/70= 0,24 x 100 % = 24 %
Przyjeto stan techniczny budynku jako sredni.

* BUDYNEK NR 10
Budynek wykonany w konstrukcji drewnianej, partero wy, niepodpiwniczony, wolnostojacy.

Dane ogélne budynku :
powierzchnia zabudowy m
powierzchnia uzytkowa  m
rok zakonczenia budowy

2
2

Dane konstrukeyjno - materiatowe:

e fundamenty betonowe zbrojone; stopy fundamentowe ze Ibetowe

e konstrukcja nosna- szkielet drewniany

e Sciany zewnetrzne (podwalina, stupki, oczep) wypelnione deskowaniem wewnetrznym i
zewnetrznym, obitym od wewnatrz plyta pilsniowa, od zewnatrz blachg trapezowa

dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

posadzka betonowa

stolarka okienna typowa, wrota stalowe

-instalacje: elektryczna

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100 % = 18/70=10,26 x 100 % = 26%
Przyjeto stan techniczny budynku jako $redni.
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* INFRASTRUKTURA

Cze$¢ powierzchni dziatki posiada nawierzchnie utwardzong plytami drogowymi.
Stan techniczny plyt drogowych okreslono na podstawie wizji lokalnej jako zty (liczne
pekniecia, szczeliny miedzy ptytami porosnigte chwastami, trawg).

Na dzialce w potudniowo-wschodniej czesci znajduje si¢ zadaszenia (na maszyny) wykonane
w konstrukcji drewnianej, pokrycie dachu blacha, wylewka betonowa.

Powierzchnia zabudowy zadaszenia 231 m?.

Stan techniczny zadaszenia okreslono na podstawie o gledzin jako dobry.

2.2.2. NIERUCHOMOSC OBJETA TB1K/00047730/0

STAN PRAWNY

Sad Rejonowy w Kolbuszowej prowadzi ksigge wieczysta TB1K/0007730/0 , ktéra w dniu
29.06.2017 r. zawierata wpisy:

Dzial I:

Nieruchomos¢ potozona w wojewodztwie podkarpackim, powiat kolbuszowski, gmina Majdan
Krélewski, w miejscowosci Huta Komorowska, sktada sie z dziatki nr 564/10- taki trwate; nr
564/11 — grunty orne. Obszar catej nieruchomosci 1,1017 ha.

Dziat I SP.:

Brak wpisow.

Dzial II:

Wiasciciel : DREBUD Sp. z 0.0. z siedzibg w Hucie Komorowskiej

Dziat I11 :

Wzmianka Dz. Kw /TB1K/1069/17/1-2017-04-07, 10:58:4 9 — wpis ogloszenia upadtosci.
Dziat IV:

Hipoteka przymusowa 1028 zI na rzecz Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w
Kolbuszowe;.

Hipoteka przymusowa 7826 zI na rzecz Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w
Kolbuszowe;.

Hipoteka przymusowa 1028 zI na rzecz Skarb Panstwa- Naczelnik Urzedu Skarbowego w
Kolbuszowe;.

Hipoteka przymusowa 9111 zI na rzecz Skarb Panstwa- naczelnik Urzedu Skarbowego w
Kolbuszowe;.

OPIS NIERUCHOMOSCI

GRUNT

Przedmiotowa dziatka nr ewid. 564/10 o powierzchni 0,8250 oraz dziatka nr ewid. 564/11 o
powierzchni 0,2767 ha potozona jest w bezposrednim sasiedztwie terendw przemystowych
oraz terenéw niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo .

Dziatka nr 564/10 ma ksztalt nieregularny, teren ptaski bez widocznych spadkow,
niezabudowany. Na dzialce znajduje sie zbiornik wodny o powierzchni 680 m?. Dziatka
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graniczy od strony polnocnej z dziatka o zabudowie gospodarczo-produkcyjnej oraz z
dzialkami uzytkowanymi rolniczo; z pozostatych stron z dziatkami niezabudowanymi. Dziatka
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

Dziatka nr 564/11 ma ksztalt regularny, teren ptaski bez widocznych spadkdéw, usytuowana jest
w obszarze uzbrojonym w media (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, energetyczna, gazowa),
nieogrodzona, niezabudowana. Dziatka graniczy od strony potudniowej z droga, od strony
zachodniej z dziatkg o zabudowie budyniem administracyjno- magazynowym, z pozostatych
stron z dziatkami niezabudowanymi. Dostep komunikac yjny przedmiotowej dziatki do drogi
publicznej bezposredni.

*BUDYNEK NR 11

Budynek biurowo- magazynowy wzniesiony na rzucie litery ,,L” wykonany w konstrukcji
drewnianej, parterowy, niepodpiwniczony, wolnostojacy.

Dane ogolne budynku :
powierzchnia zabudowy 428,0 m?
powierzchnia uzytkowa 401,4 m?
rok zakonczenia budowy 1990

Dane konstrukeyjno - materiatowe:

e fundamenty betonowe zbrojone

e konstrukcja nosna- szkielet drewniany

e Sciany zewnetrzne (podwaliny, stupki, oczepy) wypetnione deskowaniem wewnetrznym i
zewnetrznym, obitym od wewnatrz ptyta pilsniowa, od zewnatrz blachg trapezowa

e strop drewniany

e dach w konstrukcji drewnianej; pokrycie blacha

e posadzka w czesci magazynowej betonowa, w czesci bi urowej wyktadzina pev, w tazience
terakota

e stolarka okienna i drzwiowa typowa

o tynki wewnetrzne , powtoki malarskie

e -instalacje: wod.-kan., elektryczna, grzewcza

Stopien zuzycia technicznego
S, =[t/T] x 100% = 17/70=0,24 x 100 % = 24 %
Przyjeto stan techniczny czesci biurowej jako zadowalajacy, czesci magazynowej jako $redni.

2.3. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowe nieruchomosci zlokalizowane sg w obszarze, ktdry nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Aktualny sposob uzytkowania nieruchomosci obejmujac ej zabudowane dziatki nr ewid. 564/2
i 564/4 jest zgodny z przeznaczeniem oznaczonym w W ypisie z rejestru gruntow, w ktérym
przedmiotowe dziatki sklasyfikowane zostaty jako ,,B a- tereny przemystowe™.

Dziatka nr ewid.564/10 sklasyfikowana zostata jako ,, grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych, taki trwale, grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi. dziatka nr
ewid. 564/11 sklasyfikowana zostala jako grunty orne.
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2.4. AKTUALNOSC WYCENY

Stosownie do ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2016 1. , poz. 2147
z pézn. zm.) i Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. Nr 207, poz. 2109, z pézn. zm.),
operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikoéw, o ktérych mowa w art. 154 wymienionej Ustawy.

3. WYCENA

3.1. ZASADY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Wycene catego przedsiebiorstwa wykonano metoda skorygowanych aktywoéw netto, ktora
polega na skorygowaniu z uwzglednieniem rynkowej a nie ewidencyjnej wartosci skladnikow
majatku, wycenianego przedsiebiorstwa. W tym celu okreslono w czesci I niniejszego
opracowania, warto$¢ rynkowa nieruchomosci (z podzi atem na grunt, budynki).

7 uwagi na fakt, iz do majatku przedsiebiorstwa nal ezg dwie nieruchomosci, znaczaco roznigce
sie¢ od siebie pod wzgledem rodzaju, cech rynkowych, kazda nieruchomo$¢ wyceniono
oddzielnie przy zastosowaniu roznych metod. Dokonan o réwniez rozdziatu wartosci rynkowe;j
nieruchomosci na poszczegdlne skladniki.

3.2. OSZACOWANIE NIERUCHOMOSCI TB1K/00041143/6

3.2.1. UZASADNIENIE WYBORU METODY WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosci dwoch nieruchomosci tj. zabudowanej objete]
TB1M/00041143/6 oraz gruntowej niezabudowanej objetej TB1M/00047730/0. Biorac pod
uwage przeznaczenie i sposob uzytkowania przedmiotowych nieruchomoscei, okreslenie ich
wartosci rynkowych okreslono oddzielnie dla kazdej z nich.

Nieruchomos¢ objeta TB1M/00041143/6 sktada si¢ z:

- dziatek nr ewid. 564/2 1 nr 564/4 o lacznej powierzchni 1,2151 ha

- budynkow niemieszkalnych ( gospodarczo-produkcyjnych, budynku tartaku, stolarni,
kottowni, suszarni, budynku administracyjno-magazynowego) o 1acznej powierzchni
uzytkowej 2482,1 m2.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci podej sciem porownawczym nalezy, zgodnie
z art. 4 pkt. 16 i 17 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami tekst jednolity Dz. U. z 2016
r. poz. 2147) , przyja¢ do poréwnania nieruchomosci podobne do wycenianej :

art.4 pkt. 16) nieruchomo$¢ podobna - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é, ktdéra jest
poréwnywalna z nieruchomoscia stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan
prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wptywajace na jej wartos¢;
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art.4 pkt. 17) stan nieruchomosci - nalezy przez to rozumieé stan zagospodarowania, stan
prawny, stan techniczno-uzytkowy, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkos¢,
charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktdrej nieruchomos¢ jest potozona.
Nieruchomosci podobne do przedmiotowej, zgodnie z w/w ustawa o gospodarce
nieruchomosciami , powinny spetnia¢ zalozenia :

» lokalizacja w strefie poza miejskiej

» forma wladania wlasnos¢

» podobna do przedmiotowej wielko$¢ powierzchni uzytk owej budynkow

» podobna do przedmiotowej wielko$¢ powierzchni gruntu

» podobne przeznaczenie nieruchomosci
W badanym okresie zanotowano kilka transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych obiektami ,.komercyjnymi” (w Mielcu), jednak przeznaczenie budynkdw,
wielkos¢ powierzchni uzytkowej budynkéw, ich stan techniczny, jak rowniez wielkosé
powierzchni dziatek w duzym stopniu réznita sie od przedmiotowej nieruchomosci , by mozna
do okreslenia wartosci rynkowej zastosowac podejscie porownawcze.
Ze wzgledu na specyfike lokalizacji przedmiotowej nieruchomosci, przyjecie do pordwnania
transakcji z regionu, mogloby doprowadzi¢ do btedne go wyniku.
W badanym okresie zanotowano fakt, iz wlasciciele czesciej decyduja sie na dzierzawe niz
sprzedaz  nieruchomosci zabudowanych budynkami ,komercyjnymi” (przemystowymi,
magazynowymi, ustugowymi itp.) . Znajac wysoko$¢ miesiecznych stawek czynszu
dzierzawnego dla tego typu nieruchomosci wartos¢ rynkowa okreslono podejsciem
dochodowym , przy zastosowaniu metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji proste;j.

Nieruchomos¢ objeta TB1M/00047730/0

Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada sie z niezabudowanych dziatek nr ewid. 564/10 1 564/11.
Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci okreslono podej$ciem porownawcezym,
metoda porownywania parami.

CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO
RODZAJ RYNKU I OBSZAR

Przeanalizowano rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami niemieszkalnymi tj.
przemystowymi, magazynowymi, o funkcji mieszanej , zlokalizowanymi na terenie powiatu
kolbuszowskiego i sasiedniego mieleckiego. W odniesieniu go nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych analiza objeto rynek nieruchomosci zlokalizowanych w powiecie
kolbuszowskim.

OKRES BADANIA CEN

Ceny transakcyjne oraz stawki czynszu dzierzawnego przeanalizowano w okresie ostatnich
24 miesigcy.

CECHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI

Na wartos$¢ rynkowa nieruchomosci o zabudowie niemie szkalnej najwiekszy wptyw maja
nizej wymienione cechy:

* polozenie

* funkcja budynkow
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wielko$¢ powierzchni uzytkowej budynkow
wielko$¢ powierzchni dziatki

stan techniczny budynkow

infrastruktura (budowle)

sasiedztwo, otoczenie , dostep komunikacyjny

Na wartos$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zlokalizowanych w
sasiedztwie istniejacej lub projektowanej zabudowy, najwiekszy wptyw maja nizej
wymienione cechy:

= polozenie

» wielko$¢ powierzchni dziatki

»  dostep komunikacyjny

* sgsiedztwo, otoczenie

POPYT — PODAZ

Z analizy rynku lokalnego wynika , iz nieruchomosci zabudowane budynkami niemieszkalnymi
o funkcji ,, komercyjnej” (produkcyjnej, magazynowej, uslugowej, handlowej itp.) sa w
poréwnaniu z nieruchomosciami o zabudowie mieszkaniowej, rzadziej przedmiotem obrotu
rynkowego. Wlasciciel czesciej oddaja w dzierzawe lub najem tego rodzaju nieruchomosci.
Mozna stwierdzi¢, ze w badanym okresie stawki czynszoéw dzierzawnych za powierzchni
,komercyjne” ustabilizowaly sig.

W odniesieniu do rynku nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe, o
powierzchniach powyzej 20 arow, nalezy stwierdzi¢, ze ilo$¢ zawartych transakcji jest bardzo
mata. Grunty pod zabudowe niemieszkalng (z wylaczeniem budynkow inwentarskich)
inwestorzy czesciej nabywaja w powiecie mieleckim, w szczegdlnosci na terenie lub w
sasiedztwie Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

3.2.2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PODEJSCIEM DOCHODOWYM

Przez okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia dochodowego,
rozumie si¢ wycene prawa do osiggania dochodu ( lub potencjalnie mogacego przynosié
dochdd ) przez wiasciciela z tej nieruchomosci.

Zgodnie ze standardami zawodowymi Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych uzyskiwanie dochodu z calej nieruchomosci i jego wykorzystywanie w
podejsciu dochodowym powoduje , ze warto$é rynkowa okreslana w tym podejsciu obejmuje
warto$¢ gruntu wraz z jego czesciami sktadowymi lub odpowiednio warto$¢ prawa
uzytkowania wieczystego gruntu i zwigzanej z tym prawem wlasnosci budynkéw i urzadzen
oraz lokali na uzytkowanym gruncie .

Ze wzgledu na znane wysokosci czynszow dzierzawnych netto ( bez oplat eksploatacyjnych i
innych obcigzen ) do wyceny zastosowano metode inw estycyjng , technike kapitalizacji prostej
netto .

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207 poz. 2109 z p6zniejszymi
Zmianami):

§ 9 ust.1 Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomosci okresla si¢ jako
iloczyn stalego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej
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nieruchomosci i wspotczynnika kapitalizacji lub iloraz strumienia stalego dochodu rocznego i
stopy kapitalizacji.

§ 9 ust. 2 Wspotczynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktérym powinien nastapi¢ zwrot
srodkow poniesionych na nabycie nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej , z
dochoddéw uzyskiwanych z nieruchomosci podobnych.

§ 12. W przypadku braku danych z rynku nieruchomosci stope dyskontowa okresla si¢ na
podstawie rentownos$ci bezpiecznych, dlugoterminowych lokat na rynku kapitalowym, z
uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do
nieruchomosci wyceniane;j.

§ 13. W przypadku braku danych z rynku nieruchomosci stope kapitalizacji okresla si¢ na
podstawie stopy dyskontowej z uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie
dochoddéw z nieruchomosci podobnych.

§ 14. Stope kapitalizacji i stope dyskontowa okresl a si¢ z zachowaniem zasady wspdtmiernosci
do sposobu obliczania strumieni dochodéw z nieruch omosci.

OKRESLENIE WSPOLCZYNNIKA KAPITALIZACI]I

Ze wzgledu na brak udokumentowanych danych rynkowyc h umozliwiajacych okreslenia
rynkowej stopy kapitalizacji , okreslono ja zgodnie z § 12 powyzszego Rozporzadzenia.

Wspdtczynnik kapitalizacji ,, w,, jest okreslany :

w=1/R
przy czym : CF DON

r R

Gdzie : CF - przeptyw pieni¢zny netto
DON - dochéd operacyjny netto
r - stopa dyskontowa
R - stopa kapitalizacji

Przy szacowaniu stopy dyskontowej ,, r ,, nalezy uwzgledni¢ wigksze ryzyko zwiazane z
inwestycja w nieruchomos¢ , od dlugoterminowych lokat srodkéw pienigznych w bankach o
najnizszym ryzyku lub papierach wartosciowych np. w obligacjach Skarbu Panstwa wolnych
od ryzyka.

Tak rozumiana stopa wyrazona jest przez ponizsza formute:
r =1 + B(m -1)

Gdzie: r - stopa dyskontowa
, - stopa bazowa, przyjmowana jako realna ( pozbawiona inflacji )
B - wspdtczynnik okreslajacy wielkos¢ ryzyka inwestycyjnego
(rm -1b) - ryzyko systematyczne, przecietne dla danego rynku

rp, - wolna od ryzyka stopa procentowa bazowa ( realna ), okreslona na

podstawie rentownosci dlugoterminowych obligacji Skarbu Panstwa ( 10—
letnich z uwzglednieniem opodatkowania odsetek ) oraz
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przewidywanej stopie inflacji (przyjeto zgodnie z ustawa budzetowa na
20167r.)

Stopa bazowa wynosi :

(1 + stopa realna) x ( 1 + stopa inflacji )= (1 + stopa rzeczywista )

n=[(1+325%)/(1+13%)]-1,0=19%
Przyjeto stope bazowa w wysokosci rp = 1,9 %.

Wedtug najnowszych badan rynkowa premia za ryzyko systematyczne dla rynkow
rozwijajacych sie¢ - w tym dla Polski , wyznaczona przez ekspertow na podstawie
dhugoletnich obserwacji zawiera si¢ w przedziale od 6,0 % do 6,5 % ( M. Prystupa ).
Przyjeto ryzyko systematyczne 6,0 % .

Wspotczynnik B spelnia role wagi specyficznego ryzyka inwestycyjnego szacowanego w
stosunku do przecietnego ryzyka rynkowego. Przyjeto warto$¢ wspotczynnika = 1,0.

r= 1,9% + 1,0 x 6,0% =79 %

Zalezno$¢ pomiedzy stopa kapitalizacji a stopa dyskontowa wynika z zaleznosci pomiedzy
dochodem operacyjnym netto a strumieniem pienieznym netto. W wielu przypadkach przeptyw
pieniezny stanowi ok. 80 % dochodu operacyjnego netto. Z uwagi na fakt, iz do obliczen
przyjeto dochod operacyjny netto , warto$¢ rynkowa okreslono przy zastosowaniu stopy
kapitalizacji netto.

R=rx1/0,8

R=79% /08= 99%

w= 1/99% = 10,1

Przyjeto wspolczynnik kapitalizacji w = 10,0

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEGO CZYNSZU DZIERZAWNEGO

Czynsze dzierzawne na rynku lokalnym sg zréznicowane , ich wysoko$¢ zalezy m. in. od :
potozenia, funkcji obiektu i zwigzanego z nig wyposazenia w instalacje wewnetrzne , stanu
technicznego, wielkosci powierzchni uzytkowej, sasiedztwa, dostepu komunikacyjnego .
Wartos¢ rynkowa przewidywanego czynszu dzierzawnego okreslono metodg korygowania
czynszu $redniego wedlug ponizszej formuty:

n
a= agy x 2 U
i=1
gdzie: a; - rynkowy czynsz dzierzawny
ag - Sredni czynsz dzierzawny w przyjetym zbiorze
Ui - wspdlczynniki korygujace
n- liczba cech rynkowych

BUDYNKI GOSPODARCZO-PRODUKCYJNE

Do analizy przyjeto zbidr stawek czynszow dzierzawnych budynkéw o funkcji produkcyjne;,
magazynowej, ustugowej, mieszanej (informacje szczegdtowe w bazie danych autorki), w
ktérym okreslono:

- czynsz $redni ag = 8,3 zt/m?

- CZynsz najnizszy  amin = 5,5 zi/m? - niskie czynsze dotycza budynkéw w $rednim
stanie technicznym(do remontu kapitalnego i moderni zacji), w przecigtne] lokalizacji

., RZECZOZNAWCA ,, Oko#h Lucyna ; 39— 300 Mielec, ul. Jagiellonczyka 13/17 18



- CZYNSZ NAJWYZSZy

amax = 11,0 zl/m?- wyzsze czynsze dotycza budynkow w

zadowalajgcym stanie technicznym (do remontu biezg cego), w dobrej lokalizacji
Okreslenie zakresu sumy wspolczynnikéw korygujacych:

amin / Qg
aAmax / g

Granica dolna :
Granica gorna :

= 0,663
1,325

Rynek zostat podzielony w zaleznosci od nastepujacych cech :

WAGA
CECHA RYNKOWA CECHY GRADACJA CECHY
. przeci¢tne
POLOZENIE 30% | pow. kolbuszowski, | dobre bardzo dobre
. o pow. mielecki
male mi€jSCOWOSC1
zakres cechy 0,199 0,298 0,398
TECHNOLOGIA, o
KONSTRUKCJA 30% drewno mur
zakres cechy 0,199 0,398
STAN TECHNICZNY 150, _— él‘ed‘:ii zadowalajacy
BUDYNKU ? nieuzytkowane, do remontu, kilkunastoletni, uzytkowany
modernizacji
zakres cechy 0,099 0,199
DOST];P KOMUNIKACYJNY, 10% przecietny dobry
JAKOSC DOJAZDU ? droga gminna waska droga powiatowa, wojewddzka
zakres cechy 0,066 0,133
- duzy zakres
INFRASTRUKTURA-PLACE | 15y, | malysakies | qoqni | pamsons
Wjazd, parking manewrowe, parkingi,
zakres cechy 0,099 0,149 0,199
RAZEM 100%
Tabela okreslajaca sume wspotczynnikdéw korygujacych:
CECHA RYNKOWA | CECHY | i /AKRES WSPOLCZ,
o WSPOLCZYNNIKOW -
Yo mur drewno
POLOZENIE 30% 0,199 0,398 0,199 0,199
TECHNOLOGIA 30% 0,199 0,398 0,398 0,199
STAN TECHNICZNY 15% 0,099 0,199 0,099 0,099
DOSTEP KOMUNIKAC. 10% 0,066 0,133 0,066 0,133
INFRASTRUKTURA 15% 0,099 0,199 0,199 0,199
RAZEM 100% 0,663 1,325 0,961 0,828

Warto$¢ rynkowa przewidywanego czynszu dzierzawnego w zaleznosci od przyjetych cech

rynkowych, wynosi:
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-budynki murowane :

am = 8,3 z/m? x 0,961 = 8,0 zl/m?

- budynki drewniane:

ad = 8,3 zkm? x 0,828 = 6,9 zl/m?

BUDYNEK BIUROWY (czgsé)

Do analizy przyjeto zbidr stawek czynszow dzierzawnych budynkow biurowych, ustugowych
usytuowanych w obszarach przemystowych, w ktorym ok reslono:

- czynsz $redni

- CZyNSZ Najnizszy  amin =

ag = 12,5 zZk/m?
10,0 zZt/m? - niskie czynsze dotycza budynkéw w $rednim

stanie technicznym (do remontu kapitalnego i modernizacji), w przecietnej lokalizacji

- CZYNSZ NAJWYZSZy

amax = 15,0 zl/m?- wyzsze czynsze dotycza budynkow w

zadowalajgcym stanie technicznym (do remontu biezg cego), w dobrej lokalizacji

Okreslenie zakresu sumy wspdtczynnikow korygujacych:

amin / A
amax / asr

Granica dolna :
Granica goérna :

= 0,800
1,200

Rynek zostat podzielony w zaleznosci od nastepujacych cech :

WAGA
CECHA RYNKOWA CECHY GRADACJA CECHY
POLOZENIE 40% przecigtne dobre bardzo dobre
zakres cechy 0,320 0,400 0,480
STANDARD 10% przecietny dobry
zakres cechy 0,080 0,120
STAN TECHNICZNY 20% $redni zadowalajacy
zakres cechy 0,160 0,240
WLK. POWIERZ. UZYTKOWE] [m2] 20% >150 100-150 do 100
zakres cechy 0,160 0,200 0,240
INFRASTRUKTURA 10% maly zakres | $redni zakres | duzy zakres
zakres cechy 0,080 0,100 0,120
RAZEM 100%
Tabela okreslajaca sume wspotczynnikdéw korygujacych:
WAGA ZAKRES WARTOSC
CECHA RYNKOWA CECHY WSPOLCZYNNIKOW WSPOLCZ.
%

POLOZENIE 40% 0,320 0,480 0,320

STANDARD 10% 0,080 0,120 0,080

STAN TECHNICZNY 20% 0,160 0,240 0,240

WLK. POWIERZCHNI UZ. 20% 0,160 0,240 0,200

INFRASTRUKTURA 10% 0,080 0,120 0,100

RAZEM 100% 0,800 1,200 0,940
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Wartos¢ rynkowa przewidywanego czynszu dzierzawnego za budynek biurowy w zaleznosci
od przyjetych cech rynkowych, wynosi:
-budynek biurowy :

ap = 12,5 z/m? x 0,940 = 11,8 zl/m?

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI TB1M/00041143/6

Do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny przyjeto zalozenia, ze realna wartosé
dochodu pozostanie w przysztosci na poziomie dochodu obecnego oraz , ze poziom tego
dochodu bedzie staly . W modelu techniki kapitalizacji prostej miesci sie¢ , zgodnie z
powyzszym zalozenie stabilnosci dochodu w dtuzszej perspektywie ( Standardy zawodowe
rzeczoznawcOw majatkowych).

e Okreslenie potencjalnego dochodu brutto (po zakonc zeniu budowy):
PDB = a x Pow. x 12 mies.

Pow. uzytkowa |a—czynsz PDB

NR BUDYNEK [m?] [zt/m?] m-c [zt/m-c]
1 budynek mur 85,2 8,0 682
2 budynek mur 92,0 8.0 736
3 budynek drewno 548.8 6.9 3787
4 budynek mur 83,0 8,0 664
5 budynek drewno 410,9 6.9 2835
6 budynek drewno 60,8 6.9 420
7 budynek drewno 259.6 6.9 1791
8 budynek drewno 175,5 6.9 1211
9 budynek drewno 273.,9 6,9 1890
10 | budynek drewno 91,0 6,9 628
11 cz. | budynek drewno czes$¢ biurowa 123.,4 11,8 1456
11 cz. | czgs¢ magazynowa 278,0 6,8 1890
zadaszenie tartaku 164.,0 8.3 1361
zadaszenie na maszyny 231,0 1,0 231
SUMA 19582

gdzie: a - miesieczna stawka czynszu netto
Pow. - powierzchnia uzytkowa budynku

PDB= 19582zt x 12m-c = 234984 zi

e Okreslenie efektywnego dochodu brutto poprzez pomniejszenie PDB o straty w dochodzie
spowodowane nie wynajeciem catej powierzchni uzytko wej obiektow lub spowodowane
zaleglo$ciami czynszowymi. Zatozono straty w wysokosci 10 % .
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EDB= 0,9 x PDB
EDB= 0,9 x 234984 zt = 211 486 zl

e Okreslenie dochodu operacyjnego netto jako réznicy efektywnego dochodu brutto i
wydatkéw operacyjnych obejmujacych: podatek od nie ruchomosci, ubezpieczenie, koszty
utrzymania budynkéw ( remonty biezace).

Wydatki wynosza:
-podatek od nieruchomosci (Uchwata Nr XVIII.142.2016 z dnia 22.11.2016 1.)
budynki 18,5 z/m2 pow. uz 45919 zt
grunt 0,7 zZt/m2 8506 7t
ubezpiecz. 3000
remonty biezace [miesi¢cznie] ‘ 0,25 z/m2 pow. uz. 7446
razem wydatki 64871

DON = EDB - wydatki operacyjne
DON = 211486 zt - 64871 zt = 146615

o Okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomosci

W, = DON x w
Wiwatazs = 146615 zI x 10,0 = 1466150 7zl

Przyjeto wartos¢ rynkowq nieruchomosci objetej TB1M/00041143/6 ,
w wysokosci 1 466 150 zi

Stownie : jeden milion czterysta szes¢dziesiat sze$¢ tysiecy sto piecdziesiagt ztotych.

3.2.3. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU DZIALKI NR - 564/2, 564/4

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci gruntu tj. dzialek nr ewid.564/2 oraz nr 564/4 , oszacowano
w podejsciu porownawcezym przy zastosowaniu metody p orownywania parami, polegajaca na
okresleniu wartosci rynkowe] wycenianej nieruchomos ci poprzez porownanie jej kolejno z co
najmniej trzema nieruchomosciami o znanych rzeczoznawcy cechach i cenach, bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego.

Na podstawie analizy cech roznigcych nieruchomos¢ wyceniang i nieruchomosci
porownawcze, dokonuje si¢ korekty cen kazdej z poré wnywanych nieruchomosci pod katem
wystepujacych pomiedzy nimi réznic wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag,
uwzgledniajac rowniez korekte tzw. trendu zwigzang ze zmianami cen nieruchomosci z
uplywem czasu pomiedzy transakcjami rynkowymi poréw nywalnych nieruchomosci, a data na
jaka wyceniana jest nieruchomo$¢ przedmiotowa.

Zastosowano nastepujaca procedure:
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okreslenie rynku lokalnego na ktéorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ (rodzaj,

obszar, okres badania cen transakcyjnych)

ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych (atrybuté w) wptywajacych na

poziom cenna  rynku lokalnym wraz z okresleniem wag tych cech

— analiza wielkosci trendu czasowego zwigzanego ze zmiang wartosci nieruchomosci w
czasie

— charakterystyka wycenianej nieruchomosci z wyekspon owaniem jej cech rynkowych

— opis i charakterystyka wybranych co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych
pod wzgledem cech rynkowych do wycenianej

— utworzenie par porownawczych nieruchomosci w ktoryc h cechy wycenianej nieruchomosci
poréownuje sie kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci

— wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych wynik uwzglednienia réznicy cech i
przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscia wyceniang, a nieruchomosciami
wybranymi

— okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary pordwnawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek kwotowych

— ostateczne okreslenie wartosci nieruchomosci wycenianej jako $redniej arytmetycznej lub

wazonej z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach.

Biorac pod uwage zatozone cechy rynkowe ( wystepujace podobienstwo nieruchomosci), do
poréwnania przyjeto nieruchomosci, ktérych dane oraz cechy roznicujace podano w tabeli
ponizej:

CECHA RYNKOWA X A B C
DATA TRANSAKCII 2017.05.22 2015.11.06 2016.12.07
POLOZENIE - obreb Huta Ostrowy Cmolas Wilcza Wola
Komorowska Baranowskie
GMINA Majdan Krolewski Cmolas Cmolas Dzikowiec
POWIERZCHNIA GRUNTU dz. 564/2=1190
[m?] dz. 564/4=10961 2906 1999 6159
SASIEDZTWO, OTOCZENIE korzystne korzystne korzystne przecietne
KSZTALT DZIALKI korzystny korzystny niekorzystny przecietny
DOSTEP KOMUNIKACYJINY bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry dobry
CEN? TRANSAKCYINA 18.63 16,51 21.92
[zt/m~]
Obliczenia:
1. W zbiorze transakcji okreslono :
ceng najnizszg Cmin= 16,51 zt /m> pow. oraz
cene najwyzsza Cmax = 21,92 zt/m?> pow. ;
A C = Crmax - Cmin = 5,41 7zl /m? pow. uz. budynku
jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
2. okreslenie zakresu kwotowego cech rynkowych
3. warto$¢ wag okreslono na podstawie analizy wlasnej rynku lokalnego
Tabela okreslajaca wage , zakres kwotowy oraz gradacje cech :
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WAGA | ZAKRES
CECHA RYNKOWA CECHY | CECHY GRADACIA CECHY
% zt/m?
POLOZENIE 35 1,89 przecietne dobre
Zakres cechy 0,00 -1,89
POWIERZCHNIA
GRUNTU [ha] 25 1,35 0,7-1,1 0,5-0,7 0,3-0,5 0,1-0,3
Zakres cechy 1,35 0,90 0,45 0,00
KSZTALT DZIALKI 15 0,81 niekorzystny korzystny
Zakres cechy 0,81 0,00
SASIEDZTWO .
OTOCZENIE 10 0,54 przecietne korzystne
Zakres cechy 0,54 0,00
DOSTEP .
KOMUNIKACYINY 15 0,81 przecietny dobry b. dobry
Zakres cechy 0,81 0,41 0,00
SUMA: 100 5.41
Opis najgorszych i najlepszych atrybutéw poszczegdl nych cech rynkowych, atrybuty
posrednie przyjmuja wartos¢ pomiedzy najnizsza a najwyzsza w obrebie danej cechy :
* polozenie :
przecietne- w malych miejscowosciach oddalonych od miasta powiatowego
dobre- w miejscowosciach gminnych; w wiekszych miej scowosciach
* powierzchnia gruntu :
0,7 — 1,1 ha — wieksze dzialki niezabudowane osiag aja nizsze ceny jednostkowe
0,1 - 0,3 ha —mniejsze dziatki niezabudowane osiagajg wyzsze ceny jednostkowe
* ksztalt dzialki :
niekorzystny- dziatka waska
korzystny- ksztatt zwarty
* sgsiedztwo, otoczenie :
przecigtne- w sasiedztwie nieruchomosci o zabudowie mieszkaniowej; w obszarach
uzytkowanych rolniczo
korzystne — w sasiedztwie obszaréw o takiej samej funkcji
* dostep komunikacyjny :
przecigtny - posredni (ppp)
bardzo dobry- bezposrednim zjazdem z drogi o nawier zchni asfaltowe;j
Tabela poroéwnawcza - obliczenia dla dziatki nr ewid. 564/2 :
WAGA | ZAKRES
CECHA RYNKOWA CECHY | CECHY X-A X-B X-C
[%] [z/m?]
POLOZENIE 35 1,89 0,00 -1,89 -1,89
POWIERZCHNIA GRUNTU 25 1,35 0,00 0,00 0,90
KSZTALT DZIALKI 15 0,81 0,00 0,81 0,00
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SASIEDZTWO OTOCZENIE 10 0,54 0,00 0,00 0,54
DOSTEP KOMUNIKACYJNY 15 0,81 0,00 0,00 0,81
SUMA POPRAWEK 100 5,41 0,00 -1,08 0,36
CENA SKORYGOWANA 18,6 15,4 223

Warto$é rynkowa dziatki nr ewid. 564/2 w przeliczeniu na 1 m? powierzchni gruntu, okreslona

poprzez $rednig arytmetyczng skorygowanych cen transakcyjnych wynosi:
We = (18,6 +154+22.3)zt/m>/3 = 18,8 zl/m?>

Wartos¢ rynkowa gruntu- dziatki nr ewid. 564/2 wynosi:

W = Wy x Pow.

Wazsesr = 18,8 zb/m? x 1190 m? = 22372 zt

Przyjeto warto$¢ rynkowa niezabudowanej dzialki nr ewid. 564/2,
w wysoko$ci 22 372 zl.

Tabela poroéwnawcza - obliczenia dla dziatki nr ewid. 564/4 :

WAGA | ZAKRES
CECHA RYNKOWA CECHY| CECHY X-A X-B X-C
[%] [z/m?]
POLOZENIE 35 1,89 0,00 -1,89 -1,89
POWIERZCHNIA GRUNTU 25 1,35 -1,35 -1,35 0,00
KSZTALT DZIALKI 15 0,81 0,00 0,81 0,00
SASIEDZTWO OTOCZENIE 10 0,54 0,00 0,00 0,54
DOSTEP KOMUNIKACYJNY 15 0,81 0,00 0,00 0,41
SUMA POPRAWEK 100 5,41 -1,35 -2,43 -0,95
CENA SKORYGOWANA 17,3 14,1 21,0

Wartos¢ rynkowa dziatki nr ewid. 564/4 w przeliczeniu na 1 m? powierzchni gruntu, okreslona

poprzez $rednig arytmetyczng skorygowanych cen transakcyjnych wynosi:
We = (17,3+14,1+21,0)z2t/m?*/3 = 17,4 zl/m?

Wartos¢ rynkowa gruntu- dziatki nr ewid. 564/2 wyno si:

We = Wog x Pow.=Wysan= 17,4 zbm?> x 10961 m?> = 190 721 zt

Przyjeto warto$¢ rynkowa niezabudowanej dzialki nr ewid. 564/4,
w wysokosci 190 721 zl.

EACZNA WARTOSC RYNKOWA GRUNTU DZ. 564/2 1 564/4
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Wartos¢ rynkowa niezabudowanych dziatek nr ewid. 56 4/2 oraz 564/4 wynosi:

Wazsearn. 5644 = 22372 28 + 190 721 zt =213 093

Przyjeto wartos¢ rynkowa niezabudowanej dzialki nr ewid. 564/4,
w lacznej wysokosci 213 093 zk

stownie: dwiescie trzynascie tysigcy dziewiecdziesiat trzy ztote

3.3. OSZACOWANIE NIERUCHOMOSCI TBI1K/00047730/0

3.2.1. UZASADNIENIE WYBORU METODY WYCENY

Przedmiotowa nieruchomo$¢ skltada sie¢ z dwoch niezabudowanych dziatek nr ewid. 564/10
(na ktorej znajduje si¢ staw) oraz nr 564/11. Dziatki pod wzgledem cech rynkowych znaczaco
r6éznig si¢ miedzy soba, z tego wzgledu ich warto$¢ okreslono odrebnie dla kazdej dziatki.
3.2.2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

DZIALKA NR EWID. 564/11

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej dziatki wykonano w podejsciu porownawczym
metoda porownywania parami. Opis metodologii jak ro wniez nieruchomosci pordéwnawczych

zamieszczono w pkt. 3.2.3.

Biorac pod uwage zalozone cechy rynkowe ( wystepujace podobienstwo nieruchomosci), do
poréwnania przyjeto nieruchomosci, ktérych dane oraz cechy roéznicujace podano w tabeli

ponizej:
CECHA RYNKOWA X A B C
DATA TRANSAKCIJI 2017.05.22 2015.11.06 2016.12.07
POLOZENIE - obreb Huta Ostrowy Cmolas Wilcza Wola

Komorowska Baranowskie

GMINA Majdan Krolewski Cmolas Cmolas Dzikowiec
IEH?ZYIERZCHNIA GRUNTU dz. 564/11=2767 2906 1999 6159
SASIEDZTWO, OTOCZENIE korzystne korzystne korzystne przecietne
KSZTALT DZIALKI korzystny korzystny niekorzystny przecigtny
DOSTEP KOMUNIKACYJINY bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry dobry
CEN? TRANSAKCYINA 18,63 16,51 21.92
[zt/m~]

Tabela porownawcza - obliczenia dla dziatki nr ewid. 564/11 :
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WAGA | ZAKRES
CECHA RYNKOWA CECHY| CECHY | X-A | X-B | X-C
[%] [z/m?]
POLOZENIE 35 1,89 0,00 -1,89 -1,89
POWIERZCHNIA GRUNTU 25 1,35 0,00 0,00 0,90
KSZTALT DZIALKI 15 0,81 0,00 0,81 0,00
SASIEDZTWO OTOCZENIE 10 0,54 0,00 0,00 0,54
DOSTEP KOMUNIKACYINY 15 0,81 0,00 0,00 0,81
SUMA POPRAWEK 100 5,41 0,00 -1,08 0,36
CENA SKORYGOWANA 18.6 15,4 223

Warto$é rynkowa dziatki nr ewid. 564/11 w przelicze niu na 1 m? powierzchni gruntu, okreslona
poprzez $rednig arytmetyczng skorygowanych cen transakcyjnych wynosi:

We = (18,6+154+223)zk/m*/3 = 18,8 zl/m?

Wartos¢ rynkowa gruntu- dziatki nr ewid. 564/11 wynosi:

W, = W4 x Pow.

Wazsewin = 18,8 zWm? x 2767 m?> = 52 020 zi

Przyjeto warto$¢ rynkowa niezabudowanej dzialki nr ewid. 564/11,

DZIALKA NR EWID. 564/10

w wysokosci 52 020 zL

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotowej dziatki wykonano w podejsciu pordwnawczym
metodg porownywania parami. Opis metodologii jak ro wniez nieruchomosci porownawczych

zamieszczono w pkt. 3.2.3.

Biorac pod uwage zalozone cechy rynkowe ( wystepujace podobienstwo nieruchomosci), do
poréwnania przyjeto nieruchomosci, ktérych dane oraz cechy roéznicujace podano w tabeli

ponizej:
CECHA RYNKOWA X A B C
DATA TRANSAKCII 2017.05.22 2015.11.06 2016.12.07
POLOZENIE - obreb Huta Ostrowy Cmolas Wilcza Wola

Komorowska Baranowskie

GMINA Majdan Krolewski Cmolas Cmolas Dzikowiec
IEH?ZYIERZCHNIA GRUNTU dz. 564/10=8250 2906 1999 6159
SASIEDZTWO, OTOCZENIE korzystne korzystne korzystne przecietne
KSZTALT DZIALKI korzystny korzystny niekorzystny przecigtny
DOSTEP KOMUNIKACYJINY bardzo dobry bardzo dobry | bardzo dobry dobry
CEN;A TRANSAKCYINA 18.63 16.51 21.92
[zt/m?]
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Tabela okreslajaca wage , zakres kwotowy oraz gradacje cech :

WAGA | ZAKRES
CECHA RYNKOWA CECHY| CECHY GRADACIA CECHY
% zl/m?
POLOZENIE 35 1,89 przecietne dobre
Zakres cechy 0,00 -1,89
POWIERZCHNIA
GRUNTU [ha] 25 1,35 0,7-1,1 0,5-0,7 0,3-0,5 0,1-0,3
Zakres cechy 0,00 -0,45 -0,90 -1,35
KSZTALT DZIALKI 15 0,81 niekorzystny korzystny
Zakres cechy 0,81 0,00
SASIEDZTWO .
OTOCZENIE 10 0,54 przecietne korzystne
Zakres cechy 0,54 0,00
DOSTEP .
KOMUNIKACYINY 15 0,81 przecietny dobry b. dobry
Zakres cechy 0,00 -0,41 -0,81
SUMA: 100 5,41
Tabela porownawcza - obliczenia dla dziatki nr ewid. 564/10 :
WAGA | ZAKRES
CECHA RYNKOWA CECHY | CECHY X-A X-B X-C
[%] [zk/m?]

POLOZENIE 35 1,89 0,00 -1,89 -1,89

POWIERZCHNIA GRUNTU 25 1,35 -1,35 -1,35 0,00

KSZTALT DZIALKI 15 0,81 0,00 0,81 0,00

SASIEDZTWO OTOCZENIE 10 0,54 0,00 0,00 0,54

DOSTEP KOMUNIKACYJNY 15 0,81 -0,81 -0,81 -0,41

SUMA POPRAWEK 100 5,41 -2,16 -3,25 -1,76

CENA SKORYGOWANA 16,5 13,3 20,2

Wartos¢ rynkowa dziatki nr ewid. 564/10 w przeliczeniu na 1 m? powierzchni gruntu, okre$lona
poprzez $rednig arytmetyczng skorygowanych cen transakcyjnych wynosi:

We = (16,5+13,3+20,2) zt/m?*/3 = 16,6 z/m?

Przedmiotowa dzialka pomimo sasiedztwa z terenami przemyslowymi, ze wzgledu na
znajdujacy si¢ staw, posiada cechy dzialka rekreacy jnej, nie przemystowej. Z uwagi na fakt, iz
w obrocie wtérnym na przyjetym rynku lokalnym, w badanym okresie nie zanotowano
zawartych transakcji kupna- sprzedazy dziatek podobnych do wycenianej, jej wartos$é
oszacowano biorac pod uwagg relacje zachodzace pomiedzy cenami za grunty rekreacyjne w
stosunku do cen transakcyjnych za grunty budowlane w podobnej lokalizacji (analiza objeto
obreb Rzemien w powiecie mieleckim).

wsk. = Wgr rekreacyjnego / W gr budowlanego = 0,6
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Wartos¢ rynkowa gruntu- dziatki nr ewid. 564/10 wynosi:
We = W4 x Pow. x wsk.
Wazseano= 16,6 zt/m*> x 8250 m* x 0,6 = 82170 zt
Przyjeto wartos¢ rynkowa niezabudowanej dzialki nr ewid. 564/10,
w wysokosci 82170 zk
3.2.3. OKRESLENIE WARTOSCI STAWU
Wartos¢ stawu, rozumianego jako obiekt inzynierii wodnej, okreslono szacunkowo jako koszt
jego budowy, na podstawie Scalonych normatyw do wycen budynkéw i budowli
wydawnictwo WACETOB Sp. z 0.0. Warszawa 2016 . ;
Dane ogolne:
- powierzchnia stawu 680 m?
- $rednia glebokos$¢ ok. 2,5 m
Koszt robét ziemnych = 82,5 z/m? x 680 m? = 56 100 zi

Przyjeto szacunkowa wartos$¢ odtworzeniowa stawu, w wysokosci 56 100 zl.

3.2.4. OKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI TB1M/00047730/0

Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci stanowi sume wartosci rynkowych dziatki nr
ewid. 564/11 oraz dziatki nr ewid. 564/10 (wraz ze stawem) i wynosi:

Wiwa773000 = Wadzsearnt + Wazseanno + W

Wiwar73o0 = 52 020 zt + 82 170 zF + 56 100 zt =190 290 zi

Przyjeto warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej TB1M/00047730/0,
w wysokosci 190 290 zl

stownie: sto dziewiec¢dziesiat tysiecy dwiescie dzie wieédziesiat ztotych

3.4. PROCEDURA ALOKACJI SRODKOW TRWALYCH

Alokacji srodkow trwatych dokonano wedtug ponizszej procedury:

1) okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowane;j

2) okreslenie wartosci rynkowej gruntu

3) oszacowanie wartosci catkowitej budynkéw i budowli przez odjecie od wartosci
nieruchomosci warto$ci gruntu

4) oszacowanie kosztu odtworzenia budynkow i budowli
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5) obliczenie udzialu poszczegolnych budynkow i budowli w wartosci kosztow odtworzenia
przez podzielenie wartosci odtworzeniowej sktadnika gruntu do wartosci
odtworzeniowej nieruchomosci

6) obliczenie wartosci rynkowe;j sktadnika gruntu jako iloczynu wartosci rynkowej czesci
skladowych gruntu i udzialu w wartosci odtworzeniow ej nieruchomosci.

7) wynik koncowy alokacji srodkow trwatych

Budynki posadowione sg na dziatce nr ewid. 564/2 oraz nr 564/4, alokacje zastosowano do
tych dzialek, objetych TB1M/00041143/6.

Obliczenia

Obliczenie wartosci odtworzeniowe] czesci skladowych gruntu wykonano podej$ciem
kosztowym, metoda kosztow odtworzenia, technika wsk aznikowa.

Wartos¢ odtworzeniowa poszczegdlnych srodkow trwalych ( skladnikow nieruchomosci)
okreslono w oparciu o: Scalone normatywy do wycen budynkéw i budowli wydawnictwo :
WACETOB Sp. z 0.0. Warszawa 2016 r., oraz ceny robdt budowlano - montazowych na
rynku lokalnym.

Wartos¢ odtworzeniowa obiektu z uwzglednieniem zuzycia technicznego okreslono wg
formuty: :

Wb = Pow. xwsk. x (1-Sz)

Gdzie:

Pow. — powierzchnia obiektu ( uzytkowa, zabudowy)

wsk. — wskaznik kosztu budowy obiektu wyrazony w z1/jedn.

Sz- stopien zuzycia technicznego obiektu

Wartos¢ rynkowa przedmiotowych budynkéw wynosi :

Wb = Wkwai143/6 — Wazsea2. 5644 = 1466 150 zt -213093 zt = 1253057 zt

Tabela zrozdzieleniem wartosci:
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Nr WARTOSC > WARTOSC | WARTOSC
Gr $T | budynku Nazwa érodka trwalego ng‘:i%‘g# JEDN. WSK. |ILOSC| SR. TRW. |ZUZYCIE (V)%A‘Tlggsg &KZREII%JS\S]I RYNKOWA | RYNKOWA
r wg wypisu g EWID ZL/JED. | JEDN. | NOWEGO | TECH. ZL | ODTWORZ, | BUPYNKOW | GRUNTU
z kartoteki ) [ZL] ) [Zx] [Zx]
Huta Komorowska
1 TB1K/00047730/0 dziatki nr ewid. 190 290
564/10, 564/11
Huta Komorowska
dziatki nr ewid.
TBI1K/00041143/3 564/2 . 564/4 213 093
1 1 budynek tartaku z zadaszeniem dziatka nr 564/4 m2 pow.og. 1300 85,2 110 760 24% 83 685 5.4% 68 017
dziatka nr 564/4 | m2 pow. zab 400 164,0 65 600 24% 49 564 3,2% 40 285
1 2 budynek prod. z suszarnia dzialka nr 564/4 m2 pow.og. 1300 92,0 119 600 24% 90 364 5,9% 73 446
1 3 budynek gospod.-produkcyjny dzialka nr 564/4 m2 pow.og. 800 548,8 439 040 24% 331719 21,5% 269 612
1 4 budynek suszarni dziatka nr 564/4 | m2 pow.og. 800 83,0 66 400 31% 45531 3.0% 37007
1 5 budynek magazynowy dziatka nr 564/4 | m2 pow.og. 800 410,9 328 720 29% 234 800 15,2% 190 839
1 6 budynek gosp.-produkeyjny dziatka nr 564/4 m2 pow.og. 800 60,8 48 640 40% 29 184 1,9% 23720
1 7 budynek gospod.-produkcyjny dziatka nr 564/4 m2 pow.og. 800 259.6 207 680 26% 154 277 10,0% 125 392
1 8 budynek godpod.-produkcyjny dziatka nr 564/4 m2 pow.og. 800 175,5 140 400 26% 104 297 6.8% 84 770
1 9 budynek gospod.-prod. Z kotlownia dziatka nr 564/4 m2 pow.og. 800 273,9 219 120 24% 165 905 10,8% 134 843
1 10 budynek magazynowy dziatka nr 564/4 m2 pow.og. 800 91,0 72 800 24% 55120 3.6% 44 800
1 11 budynek adm-magazynowy dz. 564/2 |  dzialka nr 564/2 m2 pow.og. 800 401.4 321120 39% 197 259 12,8% 160 327
SUMA 2139880 1541707 100,0% 1253 057 403 383




4. ANALIZA WYNIKU

ZESTAWIENIE WARTOSCI RYNKOWYCH

-dziatka nr eWid. 56472 ... 22 372 7k
-dziatka nr ewid. 56474 ... 190 721 zt
-dziatka nr ewid. 564710 ... oo, 82 170 zt
-dzialka nr ewid. 564711 ..o, 52 020 zt
- budynki na dziatkach nr ewid. 564/4 1564/2 .......cccccovviiiiiiiiiiiiiin, 1253 057 zt

Na tle dokonanych transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci spetniajacych przyjete
zalozenia , warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci miesci sie¢ w realiach rynku
lokalnego.
Na podstawie analizy i wyliczen, ocenia si¢ okresl ong warto$¢ rynkowa jako odpowiadajaca
jej aktualnej warto$ci przy prawidlowo funkcjonujgcym rynku.
Zgodnie z Art. 151 ust.] ustawy o gospodarce nieruchomosciami: ,,Warto$¢ rynkowa
nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena , mozliwa do uzyskania na rynku,
okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen :
1. strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz miaty
stanowczy zamiar zawarcia umowy,
2. uplynat czas niezb¢dny do wyeksponowania nieruchomo $ci na rynku i do
wynegocjowania warunkow umowy.”

5. KLAUZULE 1 _ZASTRZEZENIA

1. Rzeczoznawca nie przyjmuja zadnej odpowiedzialnosci za czynniki prawne, ekonomiczne
lub fizyczne, ktore moglyby wplywac na wyniki niniejszej opinii, powstajace po dacie tejze
opinii oraz ukryte lub nieuwidocznione stany wlasnosci, podloza lub struktur
nieruchomosci, ktore wplywaja na jej wartosé.

2. Podstawe do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowily wydruk z ksiag
wieczystych .

3. Niniejsza wycena opiera si¢ na osobistych ogledzinach nieruchomosci dokonanych przez
rzeczoznawce podczas wizji lokalnej oraz informacjach i dokumentach udostepnionych
przez Zlecajacego; zaklada sie, iz rzeczoznawcy zgtoszono wszystkie znane okolicznosci
majace wplyw na oszacowanie wartosci.

4. Ocena stanu technicznego wycenianych obiektow nie stanowi i nie zastgpuje ich
ekspertyzy technicznej, a opis nie jest inwentaryzacja budowlang. Niniejsza wycena nie
stanowi ekspertyzy budowlanej w rozumieniu przepisé w prawa budowlanego, Autorka nie
ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktorych
wystepowania nie mozna bylo stwierdzi¢ w trakcie ogledzin, ani na podstawie
udostepnionej dokumentacji techniczne;.

5. Autorka nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosci, ktdrych nie mogta
stwierdzié na podstawie informacji uzyskanych od Zlecajacego lub w trakcie badania stanu
prawnego na podstawie dostepnych dokumentow.



6. Niniejsza wycena nie moze by¢ wykorzystywana do innych celéw, w szczegdlnosci zwraca
si¢ uwage, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci zostala ustalona przy przyjeciu zalozenia jej
aktualnego sposobu uzytkowania.

7. Przedstawione wartosci nie obejmujg podatku VAT.

8. Niniejsza wycena nie moze by¢ kopiowana i publikowana w catosci lub w czesci bez zgody
1 bez uzgodnienia z nig formy 1 tresci takiej publikacji.

Wykonata : Lucyna Okon

Mielec 14.07.2017 r.
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TRE C KSIEGI WIECZYSTEJ NR TB1K/00041143/6, STAN Z DNIA 2017-06-29
15:13

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II DziatIII Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 564/2 1,18
Identyfikator dziatki 180603_2.0002.564/2
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0002, HUTA KOMOROWSKA
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, KOLBUSZOWSKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAJDAN KROLEWSKI, HUTA
miejscowosc) KOMOROWSKA
Sposob korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer dziatki 564/4 1, 18
Identyfikator dziatki 180603_2.0002.564/4
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0002, HUTA KOMOROWSKA
Potozenie (numer porzgdkowy / PODKARPACKIE, KOLBUSZOWSKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAJDAN KROLEWSKI, HUTA
miejscowosc) KOMOROWSKA
Sposbb korzystania BA - TERENY PRZEMYSLOWE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 1,2151 HA 18
Nr
podstawy
wpisu

Zgodnos$¢ z danymi ewidencji gruntow i

budynkéw (zgodnoéé / chwila sprawdzenia) 2010-07-13 09:19:42

Komentarz do migracji

29.06.2017,15:14  22z2

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore
zawierajg tresc nie objetg strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw
przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

Nr
podstawy
wpisu
SPOSOB KORZYSTANIA: ROLA, PLAC ---
ZABUDOWANY BUDYNKIEM TARTAKU,
STOLARNI, TRZEMA BUDYNKAMI
GOSPODARCZYMI, BUDYNKIEM
ADMINISTRACYINO-SOCJALNYM I STACIA
TRAFO PEENA POSTAC WNIOSKU DZ. KW.:
6880-6885/02

Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu

1

18

MAPA SYTUACYJINA NIERUCHOMOSCI Z PROJEKTOWANYM PODZIALEM
WPISANA DO EWIDENCJI ZASOBU POWIATOWEGO NR EW. 3050-02/14-858
/2000, 2000-06-20, POWIATOWY OSRODEK DOKUMENTACJI GEODEZYINEJ I
KARTOGRAFICZNEJ W KOLBUSZOWE]J; 12, 13

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW.//00006880/02/, 2002-12-09 12:05:00, 2003-06-26 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH I WYPIS Z REJESTRU GRUNT()W, L. KS. ZAM.
2620/2012, 2012-03-28, STAROSTA KOLBUSZOWSKI, KOLBUSZOWA; 520-521
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TB1K/00001125/12/001, 2012-03-28 11:33:25,
2012-04-03-12.59.14.846670, NIE, 518-519

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku — numer karty akt)

29.06.2017, 15:14
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TRE " € KSIEGI WIECZYSTEJ NR TB1K/00041143/6, STAN Z DNIA 2017-06-29
15:14

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II DziatIII Dziat IV
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOéCIA |

Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer prawa 1 2,3

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ
KSIEGI WIECZYSTEJ]

WPISUJE SIE NA RZECZ SPOLKI Z O. O.
"DREBUD" BEZPLATNA NA CZAS

NIEOKRE " LONY, SLUZEBNO " € PRZEJAZDU
I PRZECHODU PRZEZ DZIALKE EWID. NR

Rodzaj prawa

Tres¢ prawa

564/5
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer prawa 2 4

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA
UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ
KSIEGI WIECZYSTEJ]

NIEODPLATNA NA RZECZ
KAZDOCZESNYCH WtA " CICIELI I
POSIADACZY NIERUCHOMO ' CI OZN. DZ.
564/2, 564/4 (OBJ. KW 41143)
SEUZEBNO " € GRUNTOWA POLEGAJACA NA
PRAWIE PRZEJAZDU PRZEZ

NIERUCHOMO " € OZN. DZ. 528 POLOZONA
WE WSI HUTA KOMOROWSKA GM.

MAJDAN KROLEWSKI (OBJ. KW NR 40968)
SZCZEGOLOWO OZNACZONE] NA MAPIE
BEDACEJ ZALACZNIKIEM DO NINIEJSZE]
UMOWY-BEZ OGRANICZENIA TONAZU
POJAZDOW PORUSZAIJACYCH SIE PO TEJ
DRODZE

Rodzaj prawa

Tre$¢ prawa

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w -

ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére  PELNA POSTAC WNIOSKOW DZ. KW.:

zawieraja tre$¢ nie objetq struktura ksiegi 6880-6885/02, 2067-2068/08

wieczystej lub projekty wpisdéw

29.06.2017, 15:15 2z2

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub

wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, 3360/02,
2002-12-09, K WISZ, TARNOBRZEG UL. SZEROKA 4; 4-10
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00006880/02/, 2002-12-09 12:05:00, 2003-06-26 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 UMOWA PRZENIESIENIA NA RZECZ SPOLKI WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI,
1391/03, 2003-06-24, K WISZ, TARNOBRZEG UL. SZEROKA 4; 15
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00006880/02/, 2002-12-09 12:05:00, 2003-06-26 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 AKT USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI GRUNTOWEJ, 9341/08, 2008-07-17, HALINA
CHOJINACKA, TARNOBRZEG; 74-75
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002067/08/, 2008-07-21 08:00:00, 2008-12-31 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

29.06.2017, 15:15
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TRESC KSIEGI WIECZYSTEJ NR TB1K/00041143/6, STAN Z DNIA 2017-06-29
15:15

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV
DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie 2, 3,22

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1.1 1 /1 -—-

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka "DREBUD" SPOLKA z OGRANICZONA

organizacyjna niebedaca osobg prawng ODPOWIEDZIALNOSCIA, HUTA

(Nazwa, siedziba) KOMOROWSKA

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w -
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore
zawierajg tres¢ nieobjetg strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpiséw
przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

PELNA POSTAC WNIOSKU DZ. KW.:
6880-6885/02

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

2 UMOWA SPOLKI Z OGRANICZONA 0DPOWIEDZIALNO$CIA, 3360/02,
2002-12-09, K WISZ, TARNOBRZEG UL. SZEROKA 4; 4-10
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00006880/02/, 2002-12-09 12:05:00, 2003-06-26 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 UMOWA PRZENIESIENIA NA RZECZ SPOLKI WLASNOSCI NIERUCHOMOéCI,
1391/03, 2003-06-24, K WISZ, TARNOBRZEG UL. SZEROKA 4; 15
(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00006880/02/, 2002-12-09 12:05:00, 2003-06-26 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

22 ODPIS AKTUALNY Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCC')W, KRS:0000143226,
2015-09-16, CETRALNA INFORMACIJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 590-593
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -

29.06.2017, 15:15 2z2

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

numer karty akt)

DZ. KW./TB1K/00005044/15/001, 2015-09-25 09:14:58,
2015-10-19-10.02.11.534066, NIE, 599-600

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer Karty akt)

29.06.2017, 15:15
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE]J NR TB1K/00041143/6, STAN Z DNIA 2017-06-29 TRE € KSIEGI WIECZYSTE]J NR TB1K/00041143/6, STAN Z DNIA 2017-06-29
15:15 15:15
prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat IT Dziat III Dziat IV
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA DZIAL IV - HIPOTEKA
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1 DZ.KW. / TB1K / 1075 / 17 / 1 - 2017-04-07, 12:00:38 - WPIS OGLOSZENIA Nr
*  UPADLOSCI Lp. 1. podstawy
wpisu
Komentarz do migracji Numer hipoteki (roszczenia) 4 20, 21,
Nr Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA 24
odstaw . 1700000,00 (JEDEN MILION SIEDEMSET
\?vpisu Y Suma (stownie), waluta TYSIECY) Z&
Ostatni numer aktualnego lub - Wierzytelnos¢ i stosunek prawny ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU-
wykreélonego wpisu w danym dziale w 1 (numer wierzytelnosci / lp. 1.1 KREDYTOWA LINIA HIPOTECZNA,
dotychczasowej ksiedze wieczystej wierzytelnosc, stosunek prawny) P& UMOWA NR 7261394/60/K/KLH/15 Z

DNIA 16-09-2015R.
ZABEZPIECZENIE SPLATY KREDYTU-
- Lp. 2, 2 KREDYTOWA LINIA HIPOTECZNA,
s UMOWA NR 7261394/59/K/KLH/15 Z
DNIA 16-09-2015R.
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU TJ.
BANKOWI POLSKIE] SPOLDZIELCZO " CI
SPOLKA AKCYINA ODDZIAL W
TARNOBRZEGU PRZYStUGUIE
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE
Pierwszefstwo Lp. 1. NINIEJSZEJ HIPOTEKI ( WPISANE] POD
POZ.4, O SUMIE 1700000 Zt) NA MIEJSCE
OPROZNIONE PRZEZ HIPOTEKE WPISANA
POD NR 2 NA RZECZ BANKU BPH SA Z
SIEDZIBA W KRAKOWIE NA SUME 758

400,00 Zt
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka BANK POLSKIEJ SPOLDZIELCZOSCI
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. S.A. ODDZIAL W TARNOBRZEGU,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 930603359

Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
Ostatni numer aktualnego lub ---
wykreslonego wpisu w danym dziale w 1
dotychczasowej ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

29.06.2017, 15:15 1z2 29.06.2017, 15:16



Nr

podstawy

wpisu
20

21

24

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

OSWIADCZENIE WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI, 2015-09-16, STANISEAW
KOSCIELNY; 569

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./TB1K/00004949/15/002, 2015-09-17 09:45:56,
2015-10-01-11.59.19.636540, NIE, 564-565, TB1K/00041143/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

OSWIADCZENIE BANKU, 2015-09-16, BANK POLSKIE] SPOLDZIELCZOSCI SPOLKA
AKCYINA ODDZIAt W TARNOBRZEGU; 566

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./TB1K/00004949/15/002, 2015-09-17 09:45:56,
2015-10-01-11.59.19.636540, NIE, 564-565, TB1K/00041143/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie
wniosku — numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, DZ.KW./TB1K
/00005879/15, 2015-12-09, SAD REJONOWY W KOLBUSZOWE]- WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH; 612

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./TB1K/00005879/15/001, 2015-11-26 16:11:19,
2015-12-16-10.57.25.881396, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

29.06.2017, 15:16
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TRE € KSIEGI WIECZYSTEJ NR TB1K/00047730/0, STAN Z DNIA 2017-06-30
09:34

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II DziatIII Dziat IV
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer dziafki 564/10 1
Identyfikator dziatki 180603_2.0002.564/10
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0002, HUTA KOMOROWSKA
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, KOLBUSZOWSKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAJDAN KROLEWSKI, HUTA
miejscowosc) KOMOROWSKA
Sposob korzystania t - LAKI TRWALE
Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktéXe? odiaczgno dziafke(,?gobszar)y ’ TB1K /00039602 / 5, 0,8250 HA
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer dziafki 564/11 1
Identyfikator dziatki 180603_2.0002.564/11
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0002, HUTA KOMOROWSKA
Potozenie (numer porzadkowy / PODKARPACKIE, KOLBUSZOWSKI,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAJDAN KROLEWSKI, HUTA
miejscowosc) KOMOROWSKA
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktéer? odchzgno dzialk(—;fgobszar)y ’ TB1K /00039602 / 5, 0,2767 HA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 1,1017 HA 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

30.06.2017, 09:35 2z2
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1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, L. KS. ZAM. 10339/2010, 2010-12-22,

STAROSTA KOLBUSZOWSKI, KOLBUSZOWA; 103, TB1K/00039602/5

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie
dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TB1K/00000013/11/003, 2011-01-03 14:11:16,
2011-03-24-08.49.18.899477, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

30.06.2017, 09:35
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TB1K/00047730/0, STAN Z DNIA 2017-06-30
09:35

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

|Dziat 1-0 DziatI-Sp DziatII DzialIII Dziat IV

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH zZ WLASNOéCIA |
BRAK WPISOW

30.06.2017, 09:35

1zl
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TB1K/00047730/0, STAN Z DNIA 2017-06-30

09:35

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWE]J, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II Dziat III Dziat IV

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Lp. 1.

Lista wskazan udziatéw w prawie
(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ Lp. 1.1 1 /1 ---
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka DREBUD SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg prawng ODPOWIEDZIALNOSCIA, HUTA
(Nazwa, siedziba, REGON) KOMOROWSKA, 83131425800000

Nr

podstawy
wpisu

2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2 UMOWA SPRZEDAZY, 5829/2010, 2010-12-31, BARBARA ZALEWSKA WATRAS,

KOLBUSZOWA; 97-99, TB1K/00039602/5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie

dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TB1K/00000013/11/003, 2011-01-03 14:11:16,
2011-03-24-08.49.18.899477, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

30.06.2017, 09:36
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TB1K/00047730/0, STAN Z DNIA 2017-06-30
09:36

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat II DziatIII Dziat IV

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
DZ. KW. / TB1K / 1069 / 17 / 1 - 2017-04-07, 10:58:49 - WPIS OGLOSZENIA

1. upaproscr

BRAK WPISOW

30.06.2017, 09:36
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR TB1K/00047730/0, STAN Z DNIA 2017-06-30

09:36

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KOLBUSZOWEJ, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - TB1K

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat I-O Dziat I-Sp Dziat IT Dziat III Dziat IV
DZIAL 1V - HIPOTEKA
Nr
Lp. 1. -- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3,4

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$c¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelno$é, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny
Skarb Pafstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosé, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

1028,00 (JEDEN TYSIAC DWADZIESCIA

OSIEM) Zt

SKARB PANSTWA-NACZELNIK URZEDU

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z

TYTULU ZALEGLEJ PLATNOSCI

PODATKU DOCHODOWEGO OD 0SOB

PRAWNYCH ZA WRZESIEN 2016R.,

ZOBOWIAZANIE Z TYTULU PODATKU

DOCHODOWEGO OD 0SOB
PRAWNYCH

SKARBOWEGO W KOLBUSZOWE]J,
KOLBUSZOWA, 690001108, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

2

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

7826,00 (SIEDEM TYSIECY OSIEMSET
DWADZIESCIA SZESC) ZL

SKARB PANSTWA-NACZELNIK URZEDU

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z

TYTULU ZALEGLEGO PODATKU OD
TOWAROW I USLUG ZA WRZESIEN
2016R., ZOBOWIAZANIE Z TYTULU
PODATKU OD TOWAROW I USLUG

SKARBOWEGO W KOLBUSZOWE]J,
KOLBUSZOWA, 690001108, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

3

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

1028,00 (JEDEN TYSIAC DWADZIESCIA

OSIEM) ZL

Nr

podstawy
wpisu

4

Nr

podstawy
wpisu

5

30.06.2017, 09:36



Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 4.
Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosé, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON)

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

Lp. 1.

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z
TYTULU ZALEGLEGO PODATKU
DOCHODOWEGO OD 0SOB

1 PRAWNYCH ZA 10.2016R.,
ZOBOWIAZANIE Z TYTULU PODATKU
DOCHODOWEGO OD 0SOB
PRAWNYCH

SKARB PANSTWA-NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W KOLBUSZOWEJ,
KOLBUSZOWA, 690001108

Nr
--- podstawy
wpisu
4 6
HIPOTEKA PRZYMUSOWA
9111,00 (DZIEWIEC TYSIECY STO
JEDENASCIE) Zt
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z
TYTULU ZALEGLEGO PODATKU OD
1 TOWAROW I UStUG ZA10.2016R.,
ZOBOWIAZANIE Z TYTULU PODATKU
OD TOWAROW I UStUG

SKARB PANSTWA-NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W KOLBUSZOWE]J],
KOLBUSZOWA, 690001108

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3 TYTUL WYKONAWCZY, 1806-SW.522.420.2016, 2016-11-28, NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W KOLBUSZOWE]J; 8, TB1K/00047730/0
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TB1K/00005183/16/001, 2016-12-02 13:33:05,
2016-12-20-14.00.40.396544, NIE, 6-7, TB1K/00047730/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

4 TYTUL WYKONAWCZY, 1806-SW.522.421.2016, 2016-11-28, NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W KOLBUSZOWE]J; 9, TB1K/00047730/0
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TB1K/00005183/16/001, 2016-12-02 13:33:05,
2016-12-20-14.00.40.396544, NIE, 6-7, TB1K/00047730/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie
wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

5 TYTUL WYKONAWCZY, 1806-SW.522.497.2016, 2016-12-27, NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W KOLBUSZOWE]J; 18, TB1K/00047730/0
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

30.06.2017,09:36  3z3

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/poka...

DZ. KW./TB1K/00005539/16/001, 2016-12-30 15:17:00,
2017-01-19-10.56.20.672049, NIE, 16-17, TB1K/00047730/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer Ksiggi)

TYTUL WYKONAWCZY, 1806-SW.522.498.2016, 2016-12-27, NACZELNIK URZEDU
SKARBOWEGO W KOLBUSZOWEJ; 19, TB1K/00047730/0

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TB1K/00005539/16/002, 2016-12-30 15:17:00,
2017-01-19-10.56.20.672049, NIE, 16-17, TB1K/00047730/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie
wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

30.06.2017, 09:36



KOLBUSZOWSKI

STAROSTA

2.1%%9

Nr kancelaryjny: GK.PODGIK.6642 ..=...0... L . 2017

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 11.07.2017

Jednostka rejestrowa : G.595

Wojewddziwo :

Powiat

Jednostka ewidencyjna
Obreb :

podkarpackie

. kolbuszowski
: 180603_2 MAJDAN KROLEWSKI

2 Huta Komorowska

Lp Podmiot ewidencyjny Ch'ar-akter : Udziaf
wiasnosci / wiadania
1 ,,DREBUD" SPOtKA Z 0.0 Wiasno$é 11
HUTA KOMOROWSKA 128; 36-110 MAJDAN KROLEWSKI;
e e fii e Oznaczenie P P Nr KW Ilub i
Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opis uzytku et oW oWz e unnny.
e uzytkow i uzytku | dziatki dokument
konturow [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
564/2 27 HUTA_KOMOROWSKA tereny przemystowe Ba 0.1190 0.1190 | TB1K/00041143/6
Id dziatki: 180603_2.0002.564/2
Wartos¢ w tys. zk: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 842720
tereny przemystowe Ba TB1K/00041143/6

564/4 |27 ‘HUTA_KOMOROWSKA

’ 1.0951' 1.0961

Id dziatki: 180603_2.0002.564/4
Wartos¢ w tys. zh Rejestr zabytkow :

Rejon statystyczny : 842720

Razem powierzchnia dziatek :
Stownie : jeden ha. dwa tysiace sto piecdziesiat jeden m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri : 11.07.2017

Reprodukcja wzbroniona

Wykonano w .... egzemplarzach

Sporzadzit:  Jarostaw Chrzastek

Strona: 1

1.2151 ha

Nie podlega opfacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia
16.11.2006 r. o optacie skarbowej /Dz.U. Nr 225 pozycja 1635/

NEJ

podpis osoby upowaznionej

Kolbuszowa, 11.07.2017




STAROSTA
KOLBUSZOWSKI

Nr kancelaryjny: GK.PODGIK.6642

L85 .

Wojewoddztwo :

Powiat

Jednostka ewidencyjna

Obreb :

podkarpackie

. kolbuszowski
: 180603_2 MAJDAN KROLEWSKI

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 11.07.2017

2 Huta Komorowska

Jednostka rejestrowa : G.707
Lp  Podmiot ewidencyjny Charakter Udziat
wiasnosci / wladania
1 ,,DREBUD" SPOLKA Z 0.0 Wiasnosé 11
HUTA KOMOROWSKA 128; 36-110 MAJDAN KROLEWSKI;
ae St = Oznaczenie | pow Pow. Nr KW lub inn
Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opis uzytku e = = Y
pe uzytkowi | uzytku | dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wilasnosci
klasyfikac.
564/10 27 grunty zadrzewione i LzrtIV 0.1439 0.8250 |REP. A 5829/2010
zakrzewione na
uzytkach rolnych
taki trwate LIV 0.3770 TB1K/00047730/0
taki trwate tv 0.2361
grunty pod wodami Ws 0.0680
powierzchniowymi
stojacymi
Id dziatki: 180603_2.0002.564/10
Wartosé w tys. zt: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 842720
564/11 27 grunty orne RV 0.0173 0.2767 |REP. A 5829/2010
grunty orne RVI 0.2594 TB1K/00047730/0
Id dziatki: 180603_2.0002.564/11
Wartos¢ w tys. zh: Rejestr zabytkow : Rejon statystyczny : 842720

Razem powierzchnia dziatek :

Stownie :

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieni : 11.07.2017

Reprodukcja wzbroniona

Wykonano w .... egzemplarzach

Sporzadzit :

Jarostaw Chrzastek

Strona: 2

jeden ha. jeden tysiac siedemnascie m. kwadr.

1.1017 ha

Nie podlega opfacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia
16.11.2006 r. o optacie skarbowej/Dz.U. Nr 225 pozycja 1635/

podpis osoby upowaznionej

Kolbuszowa, 11.07.2017




Starosta
Kolbuszowski

Powiat
Jednostka ewidencyjna

Obreb

- Ve
Nr kancelaryjny : GK.PODGIK.6642 4.1 20.....

Wojewddztwo :

podkarpackie
: kolbuszowski

: 180603_2 MAJDAN KROLEWSKI
2 Huta Komorowska

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW

z dnia: 11.07.2017

Jednostka rejestrowa : G.595

Charakter

Lp. Podmiot ewidencyjny i . Udziat
wiasnosci / wiadania
1, DREBUD" SPOtKA Z 0.0 Wiasnos¢ n
HUTA KOMOROWSKA 128; 36-110 MAJDAN KROLEWSKI;
> : : Pow.uzytk.
Nr ewid. > . Liczba Liczba
Dziatk
budynku Ziaika Adres budynku Funkcja budynku kondyg. Pow lokali [m2]
zabud
nad/pod ; om
fomia | [m2] |odre ows o ;- POTL
ziemig bne fem przy-
nalez.
564/4:1 564/4 HUTA_KOMOROWSKA inne niemieszkalne 1/0 100.00 0
Id budynku: 180603_2.0002.564/4.1_BUD
Wartosé wtys. zt: () Rok zakoricz. bud. - 1995 Rejestr zabytkow : Materiat : MUR
Lokale odrebne:
564/4;2 564/4 l HUTA_KOMOROWSKA inne niemieszkalne ’ 1/0 ‘ 110.00| 0 l
Id budynku: 180603_2.0002.564/4.2_BUD
Wartosé w tys. zt: () Rok zakoricz. bud. - 1995 Rejestr zabytkow : Materiat : MUR
Lokale odrebne:
564/4;3 564/4 } HUTA_KOMOROWSKA inne niemieszkalne ‘ 1/0 ‘ 571.001 0 ’
Id budynku: 180603_2.0002.564/4.3_BUD
Wartos¢ wtys. zt: () Rok zakoncz. bud. - 1995 Rejestr zabytkow : Materiat : MUR
Lokale odrebne:
564/4;4 ’ 564/4 ‘ HUTA_KOMOROWSKA inne niemieszkalne ) 1/0 ‘ 91.00 ’ 0 ‘
Id budynku: 180603_2.0002.564/4.4_BUD
Wartosé w tys. zt: () Rok zakonicz. bud. - 1995 Rejestr zabytkow : Materiat : inne
Lokale odrebne:
564/4;5 ‘ 564/4 1 HUTA_KOMOROWSKA inne niemieszkalne ’ 110 ‘ 428.00 ‘ 0 ’
Id budynku: 180603_2.0002.564/4.5_BUD
Warto$é w tys. zt: () Rok zakoncz. bud. - 1997 Rejestr zabytkow : Materiat : inne
Lokale odrebne:
564/4;6 ‘ 564/4 } HUTA_KOMOROWSKA inne niemieszkalne ‘ 1/0 \ 64.00 l 0 ‘
Id budynku: 180603_2.0002.564/4.6_BUD
Wartosé w tys. zt: () Rok zakoricz. bud. - 1989 Rejestr zabytkow : Materiat : inne

Lokale odrebne:

| | | |

Strona: 1




564/4,7 ‘ 564/4 I HUTA_KOMOROWSKA

inne niemieszkalne ‘ 1/0 ‘ 276.00’ 0 ‘

Id budynku: 180603_2.0002.564/4.7_BUD

Wartosé wtys. zt: () Rok zakonicz. bud. - 1999 Rejestr zabytkow : Materiat : inne
Lokale odrebne:

564/4,8 ’ 564/4 ' HUTA_KOMOROWSKA

inne niemieszkalne ’ 1/0 ‘ 187.001 0 ’

Id budynku: 180603_2.0002.564/4.8_BUD

Wartosé wtys. zt: () Rok zakoncz. bud. - 1999 Rejestr zabytkow : Materiat : inne
Lokale odrebne:

564/4,9

564/4 l HUTA_KOMOROWSKA

inne niemieszkalne ’ 1/0 ‘ 285.00] 0 ’

Id budynku: 180603_2.0002.564/4.9_BUD

Wartosé wtys. zt: () Rok zakoncz. bud. - 2000 Rejestr zabytkow : Materiat : inne
Lokale odrebne:

564/4;10 564/3 HUTA_KOMOROWSKA inne niemieszkalne 1/0 95.00 0

564/4

Id budynku: 180603_2.0002.564/4.10_BUD

Wartosé w tys. zt: () Rok zakoncz. bud. - 2000 Rejestr zabytkow : Materiat : inne
Lokale odrebne:

564/2;1 564/2 HUTA_KOMOROWSKA inne niemieszkalne 1/0 428.00 0

564/3

Id budynku: 180603_2.0002.564/2.1_BUD

Wartosé w tys. zt: () Rok zakoricz. bud. - 1990 Rejestr zabytkow : Materiat : inne
Lokale odrebne:

Razem : 11/0 2635.00 0

Wypis zawiera dane wedtug stanu na dzieri : 11.07.2017 Nie podlega opfacie skarbowej na podstawie art. 3 ustawy z dnia
16.11.2006 r. o optacie skarbowej /Dz.U. Nr 225 pozycja 1635/

Reprodukcja wzbroniona

Wykonano w 1 egzemplarzu

Sporzadzit:  Jarostaw Chrzgstek podpis osoby upowaznionej

Kolbuszowa, 11.07.2017

Strona: 2



RV
563/2

564711
564/9

/ Lzr-RIVa
P 566
/566

Lzr-PslV Lzr-PslV
549/2




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/2

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 1a — widok ogdlny

Budynek nr 1a — wnetrze, cze$¢ administracyjna




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/2

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 1a — wnetrze, cze$¢ administracyjna




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr I — widok ogolny

-

LY

g



» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 3 — widok ogolny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 7 — widok ogolny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 8 — widok ogdlny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 9 — widok ogolny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 6 — widok ogolny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 10 — widok og6lny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 2 — widok ogolny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 4 — widok ogolny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Budynek nr 5 — widok ogolny, wnetrze




» RZECZOZNAWCA ,,  Lucyna Okon , 39— 300 Mielec ul. Jagiellonczyka 13/ 17

Fotografie z wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 31.05.2017 r.
Huta Komorowska, gmina Majdan Krélewski, dziatka nr ewid. 564/4

powiat kolbuszowski , woj. podkarpackie

Wiata




